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LAHTEULESANNE

Estonia pst, Teatri viljaku, Rivala pst,
Kentmanni tn ja Sakala tn vahelise
kvartali detailplaneeringu koostamiseks

Tellija: Plaza Hotelli AS
1. Ldhteiilesande koostamise alused:

1.1 Plaza Hotelli AS kiri 23.09.1996;
1.2 EV Planeerimis- ja ehitusseadus;
1.3 Tallinna Ajutine EhitusmiArus.

2. Projekti eesmirk:

RAS Sakala keskuse territooriumile planeeritava hotelliga seoses piirkonna
detailplaneering koos ldhitimbruse liikluskorralduse ja parkimisega. »

3. Arvestamisele kuuluvad varemkoostatud projektid:

3.1 Tallinna Transpordikontseptsioon Tallinna Linnaplaneerimise Ametis;
3.2 Planeeritaval alal asuvate iiksikkruntide varemkinnitatud ehitusprojektid
ja kehtivad ehitusload.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uurimismaterjalid:

4.1 Topo-geodeetilised alusplaanid M 1:2000 ja M 1:500 Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti arhiivis; o '
4.2 Maa-aluste vorkude koondplaanid Tallinna Linnaplaneerimise Amet
arhiivis;
4.3 Ehitus-geoloogilised uurimistdd, mis on tehtud planeeritaval alal
paiknevate objektide projekteerimise kiigus.

5. Néutavad geodeetilised mdddistused ja ehitusgeoloogilised uurimistddd:

5.1 Tdiendada ja tdpsustada topogeodeetilist alusplaani M 1:500 viies see
vastavusse kdesoleva olukorraga;
5.2 T4psustada maa-aluste vdrkude koondplaane viies need vastavusse
kdesoleva olukorraga; ,
5.3 Tdiendada ja tipsustada olemasolevaid ehitus-geoloogilisi uurimismaterjale.

-



6. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

Planeeritavale alale ji4b iiks Tallinna tihtsamaid ja haljastatumaid viljakuid -
Teatri vdljak Viljaku pdhjakitljel asub teater “Estonia”, idakiiljel Teaduste
Akadeemia hoonetekompleks, l1dunakilljel Vilisministeeriumi hoone, lidnekiiljel
RAS Sakala Keskus koos vana hoonetekompleksiga ja Eesti Panga kvartal.

7. Nouded koostatavale projektile:

7.1 Koostada kisitletava ala detailplaneering méddus M 1:500. Projektis anda
olemasolevad maakasutuse piirid, hoonestus, haljastus. Ndidata dra 1940.a.
kinnistute piirid ja numbrid koos Linnavaraameti teatistega tagasitaotluste
kohta; .

7.2 Miidrata kruntide ehitusdigus, ehituskeelualad, funktsioonid, ehitusalused
pinnad, tdisehituse protsendid, kvartali ehitusjooned, hoonete kdrgused,
korruselisus ja servituutide vajadus. Hoonestuslaadi ja korguste osas teha
ettepanekud projekteerijal. Ndidata kdrg- ja madalhaljastus, nii sdilitatav kui
juurdeprojekteeritav. Lahendada heakorrastus;

7.3 Esitada soovitava liikluskorralduse ettepanck koos parkimise lahendusega.
Parkimise lahendamisel juhiriduda lisatud “Parkimisnormatiividest”
(aseprofessor I.Pihlak 1996);

7.4 Selgitada pinnasvee tase miiramaks maa-aluste korruste echitamise
voimalust;

7.5 Anda tehnovérkude koondplaan koos uute majaithenduste ja vajalike
voimsuste dranditamiseks kooskdlastatult iga tehnovdrgu valdajaga.

8. Nduded projekti kooskdlastamiseks:
Projekt kooskdlastada:

8.1 Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;
8.2 Tallinna Kesklinna Valitsusega,
8.3 Tallinna Transpordiametiga;
8.4 Tallinna Keskkonnaametiga,
8.5 Riigi Muinsuskaitseametiga,
8.6 Tallinna Elektrivérguga;
8.7 Tallinna Veevarustuse ja Kanalisatsiooni ME-ga,;
8.8 Tallinna P4d4steametiga;
" 8.9 AS Tallinna Soojusega;
8.10 Eesti Gaasiga,
8.11 Eesti Telefoniga.

9. Projekt esitada Tallinna Linnaplaneerimise Ametile 4 eksemplaris.

Ulesande juurde kuuluvad planeeritava ala skeemid M 1:2000 ja M 1:500,
itlesande koostamise alused, Iihteiilesande kooskdlastanud ametite kirjad ning
metoodiline juhend “Parkimisnormatiivid”.
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TALLINNA LINNAPLANEERIMISE  AMET

Sir David Roche Bt FCA
Plaza Hotelli AS

Rivala pst 12

EEOO001 Tallinn

Lp hr Tiit Koldits
RAS Sakala Keskus

Ravala pst 12
EEO0O1 Tallinn 06.05.1997 nr 1/II1-1/1495

TAIENDUS LAHTEULESANDELE

Estonia pst,Teatri vidljak, Ridvala pst, Kentmanni tn
ja Sakala tn vahelise kvartali detail-

planeeringu koostamiseks

7.Nouded koostatavale projektile:

7.6 Hoonestuse planeerimisel lahtuda kultuurikeskuse _ansambli
mahulise lahenduse ldpuleviimisega, kusjuures Estonia Teatri ja
Rivala pst 9 administratiivhoone vahelisele teljele niha ette
ausamba asukoht (arvestades Eesti Rindemeeste Uhenduse

poordurmsega)

Lugupidamisega

Hain Karu
Juhataja

Arvo Rikkinen 6 404 251

Vabaduse viljak 7 Tel 640 4429557
EE 0001 Tallinn Fax 640 4
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TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

Sir David Roche Bt FCA
Plaza Hotelli AS

Ravala pst 12

EEO001 Tallinn

Lp hr Tiit Koldits

RAS Sakala Keskus

Réivala pst 12

EEQQ0O1 Tallinn 06.05.1997 nr 1/I11-1/1495

TAIENDUS LAHTEULESANDELE

Estonia pst,Teatri vdljak, Ravala pst, Kentmanni tn
ja Sakala tn vahelise kvartali detail-

planeeringu koostamiseks

7.Nouded koostatavale projektile:

7.6 Hoonestuse planeerimisel ldhtuda kultuurikeskuse an$Sambl
mahulise lahenduse lopuleviimisega, kusjuures Estonia Teatri ja
Réavala pst 9 administratiivhoone vahelisele teljele naha ette
ausamba asukoht (arvestades FEesti Rindemeeste Uhenduse
podérdumisega).

Lugupidamisega

- (/S
Hain Karu
Juhataja

Arvo Rikkinen 6 404 251

Tel 6404257

vabadusc valjak 7
3 Fax 640 44 95

*£6001 Tallinn



TALLINNA TRANSPORDIAMET

Tallinna Linnaplaneerimise Amet Teic 14.10.1996 nr 1/111-1/2886
Meie 16.10.1996 nr 9-9/ 43 L

Tallinna Transpordiamet kooskdlastab Estonia puiestee, Teatri viljaku, Rédvala puiestee, Kentmanni
tinava ja Sakala tinava vahelise kvartali detailplaneerimise ldhtelllesandes esitatud nduded

koostatavale projektile.

Lukluskorralduse osas tuleb arvestada ka jirgnevaga:

- siilitada olemasolev parkimiskohtade arv, hotelli vajadusteks tuleb projekteenida tiiendav kogus
parkimiskohti;

- rajada nduetekohased autobusside ja trollibusside peatused;

- sdilitada trollibusside tagasip&&ramise koht;

- leida kohad taksopeatustele;

- lahendada jalakiijate liklus ja juurdesdidu teed.

e

Ants Maaring x
Liikluse peaspetsialist

6 404 622
Vabaduse valjak 108 tel. 6 404 615 a/a nr. 130006
EE 0001 TALLINN 6404 418 TEKP Peapank

fax 6 404 617 kood 772
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TALLINNA TRANSPORDIAMET

Tallinna Linnaplanecerimise Amet Teie 14.10.1996 nr 1/111-1/2886
Meie 16.10.1996 nr 9-9/ 45 L

Tallinna Transpordiamet kooskdlastab Estorua puiestee, Teatri vdljaku, Rivala puiestee, Kentmanni
tinava ja Sakala tinava vahelise kvartali detailplancerimise lihtelilesandes esitatud nduded

koostatavale projektile.

Liikluskorralduse osas tuleb arvestada ka jirgnevaga:

- siilitada olemasolev parkimiskohtade arv, hotelli vajadusteks tuleb projekteerida tiiendav kogus
parkimiskohti;

- rajada nduetekohased autobusside ja trollibusside peatused,;

- sdilitada trollibusside tagasipdSramise koht;

- leida kohad taksopeatustele;

- lahendada jalakiijate litklus ja juurdesdidu teed.

e

Ants Maaring \
Liikluse peaspetsialist

6 404 622
Vabaduse valjak 108 tel. 6 404 415 a/a nr. 130006
EE 0001 TALLINN 6404 618 TEXP Peapank

fax 4 404 617 kood 772




TALLINNA KESKLINNA VALITSUS

Tallinna Linnaplaneerimisc Amet

Estonia pst., Teatri valjaku, Ravala pst,
Kentmanni tn. ja Sakala tn. vahelise
kvartali detailplaneeringu |ahtenlesande
kooskalastamine.

01 12199 or /=0 /J?& ;

Kaesolevaga kooskdlastame detailplaneeringu lahtetilesande jargmistel tingimustel:

1. Projekteeritav hoone peab oma konfiguratsiooniga vormistama Teatri valjakule arhitektuur- /

selt sobiva perimeetri.

2. Projekti  litkluskorralduse lahendus peab arvestama linna thiskondliku transpordi pea-

tustega..

3. Projekt peab nagema ette haljastuse strukuuri sailimise Ravala pst. ja Teatri valjaku skviaa-

ridel.

4. Projekti lahendus ¢i tohi halvendada tanavate aarse kdrghaljastuse kasvutingimusi.

Urmas Mikk
vanema asetait

Kersti Lootus
44 03 04
Nunnc 18 Tel 44 18 08 a’ 81573
EE-0100 TALLINN Fux 6 31 35 52 EESTI UHISPANK
a/a 120002

EVEA PANK VANALINNA
FILIAAL




ALEINNA DINNAVALTTSUS

ALLINNA NESKRKONNAAMET

-

[ O

Tallinna Linnaplaneerimise Amet
Vabaduse valjak 7

EE0001 TALLINN
a. nr. 849

Estonia pst - Teatri viljaku - Ravala pst -
Kentmanni - Sakala kvartali DP lahteiilesanne \K

Tallinna Keskkonnaamet kooskd3lastab Estonia pst, Teatri valjaku, Rav.
Sakala t vahelise kvartali DP lahtetlesande jargmiste tingimustega:

1. Sailitada haljasalad ja k&ik alleepuud, ehitusjoon peab alleepuude y3radest jaim.
5 m kaugusele.

2. Likvideeritav haljastus kompenseerida vastavalt kehtivale korrale.
3. Kate lahendada linna keskktte baasil (reservkattena lubatud kasutada elektrikittet).

4. Detailplaneeringu  eskiislahendus(ed)  kooskdlastada  projekteerimise  kaigus
Keskkonnaametiga.

Detailplaneeringu kooskdlastamisel palume lisada graafiliste materjalide osa Keskkonnaameti
tooeksemplariks.

Lugupidamisega

Enn Puskar t&R/ Lenr —=

Juhataja I asetaitja

PrRiis 64045 §_6

|
by




RIIGI MUINSUSKAITSEAMET

28.10.96.a. nr. B49
Pr. Mare Lohnus
Tallinna Linnaplaneerinise Amet

Vabaduse valjak 7
EE0QO01 Tallimn

Riigi Muinsuskaitseamet kooskSlastab ldhteililesande Estonia pst.
- Teatri valjaku - Ravala pst. - Kentmanni tn. - Sakala tn.
kvartali detailplaneeringu kcostaniseks (Teie 14.10.96, 1/III-
172388%) jargmiste tingimuste ja markustega ning esitab neist
tulenevad ettepanskud, mida palume arvestada detailplaneeringu
avalilkul valjapanekul:

1.1 Teatri valjaku aarne ja "Estonia” teatrl esine haljastus
noodustavad koos Umbritsevate korge arhitektuurividirtusega
hoonetega tervikliku pargiansanmbli. Et valtida sellesse
ansamblisse kuuluvate "Estonia” te i hoone Es ' st 4 ja
panganaia Estonia pst. 11 xa%hltektuurlmalestlsed
kultuurininistri midirusega 30.08.96, nr. 10) ndhtavuse
kahjustamist, keelab Riigi Muinsuskaitseamet vastavalt
nuinsuskaitseseaduse §29-le ehitiste rajanise nimetatud
haljasalale (vt. lisa 1).

2. Estonia pst. - Teatri wvaljaku - Ravala pst. - Kentmanni tn.
Sakala tn. kvartalis lubab Riigi Muinsuskaitszeamet rajada
shitisi Sakala Xultuurikeskust Ravala pst. 12 Umbritsevale
haljastanata alale ning Kentmanni tadnava ja Ravala puiestee
nurgale (vt. lisa 1),

1.

1.3, Et sailitada Estonia ps - Teatri valjaku - Ravala pst. -
Kentmznni tn. - Sakala tn. kvartali arhitektuuriansamnbli
sitmmeetriline lahendus “Estoniz” teatri hoonet Estonia pst. 4 13
Yalisministeeriumi hoonet Bivala pst. 9 ihendava telie suhtes,
teeb Riigl NMuinsuskaitseamst =ttepaneku lahendada Teatri valjaku
edelakiilje 33rde rajatav ehitis samasugustes geoneetrilistes
mnahtudes, kui Teaduste Akadesenia hooned teisel pool Teatri
valjakut (Estonia pst. 7/ Teatri wvadljak 1, Teatri valjak 3,
Ravala pst. 10/ Teatri wvaljak 5).

1.4. Ehitusprojektide kooskdlastamine Riigi Muinsuskaitseanetiga
Estonia pst. - Teatri wvidljaku - Rivala pst. - Kentmanni tn. -
Sakala tn. kvartali alale on vajalik.

2. Et kaitsta Tallinna ajaloolist meresiluetti, el luba Riigil
Muinsuskaitzeanet rajada Teatzi vialiakuy 33rde TPeaduste Akadeemia
hoonetest Estonia pst. 7/ Teatri valjak 1, Teatri valjak 3 ja
Ravala pst. 10/ Teatri viljak S korgemaid ehitisi ning Kentnanni
tanava ja Ravala nuiestee nurgale Kaitseministeeriumi hoonest
Sakala tn. 1, 3 ja Sakala Kultuurikeskusest Ravala pst. 12
k3rgemaid ehitisi. Selles nBudes tugineb Riigi Muinsuskaitseamet

UUS 13 TEL. 444 263 P/K 322
EE0001 TALLINN EEC090 TALLINN




muinsuskaitseseaduse $-le 39 ning Tallinna Linnavolikogu
madrusele (13.06.96 nr. 14) korghoonete paiknenise keeluala
kehtestamise kohta Tallinna kesklinnas {(vt. lisa 2).

3.1, Estonia pst. - Teatri valjaku - Ravala pst. - Kentmanni tn.
- Sakala tn. kvartal asub Tallinna vanalinna, Hobujaama tdnava
asulakoha, Lennuki tn. ~ Ravala pst. - A.Laikmaa tn. - Tartu
mnt. - Liivalaia tn. asulakcha ning Sakala tn. - Tatari tn. -
Veerenni - Liivalaia tn. - Parnu mnt. asulakoha
(arheoloogiamidlestised kultuuriministri mi3idrusega 30.08.96, nr.
10) naabruses. See viitab arheoloogilise kultuurkihi olemasolu
korgele tdendosusele nimetatud territooriumil.

3.2, Vastavalt muinsuskaitseseaduse §37-le on ehitus- ja nuude
td0de teostaja kohustatud tood seiskama, kul selle kadigus
avastatakse arheoloogiline kultuurkiht, sealhulgas inimluud, voi
kultuurivaartusega leid. Juhul, kui Estonia pst. - Teatri
valjaku - R3vala pst. - Kentmanni tn. - Sakala tn. kvartali
alale planeeritakse maa-aluseid ehitustoid, teeb Riigi
Muinsuskaitseamet ettepaneku eelnevalt tellida arheolooglllsed
e=luuringud, et valtida todde vOimalikust seiskamisest tuleneva
kahjumi riski.

3.3. Kuna Estonia pst. - Teatri valjaku - Ravala pst. -
Kentmanni tn. - Sakala tn. kvartal =i ole tunnistatud
arheclecgianilestiseks, ei ole projektide kooskOlastamine Riigi
Muinsuskaitseametiga seal kohustuslik. Konsulteerimine Riigi
Muinsuskaitseameti arheolocgidega on aga igati soovitatav.

4. Estonia pst. - Teatri wviljaku - Ravala pst. - Kentmanni tn. -

Sakala tn. kvartali detailplaanseringu kooskoOlastanine meiega on
vajalik.

Lugupidanmisega

J’c&'ﬁg\f?\

Anton Parn .
peadirektori asetaitija

andri Ksenofontov 771 535

lisa: 2 1lk.

Koopiad: 1)hr. Rasmus Kangropool (Tallinna Muinsuskaitseanet);
2) Sir David Roche (Plaza Haotelli AS).




)2 28.10.96 nr. 849 juurde 1lk. 1
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Riigi Muinsuskaitseameti ¥
nadratud ehituskeelu ala: @

Riigi Muinsuskaitseameti
poolt lubatav ehitusala:




